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Bodegas “molestas” enfrentan
escasez de terrenos aptos

Las fdbricas han sido las principales demandantes de suelos “peligrosos”, pero debido a cambios en la
regulacion, empresas logisticas, como los grandes retailers, estdn requiriendo este tipo de bodegas.

ANGELICA BANADOS

esde 2020, el mercado
D de bodegas para activi-

dades catalogadas co-
mo “molestas” o “peligro-
sas” en la Regiéon Metropoli-
tana enfrenta un desaffo cre-
ciente debido a cambios
normativos y regulaciones
mds exigentes, lo que ha ge-
nerado una escasez significa-
tiva de terrenos aptos para la
construccién de este tipo de
infraestructura, que en la ac-
tualidad es altamente de-
mandada.

“Esta situacion se ha visto
exacerbada por las restriccio-
nes impuestas en los planes
reguladores, que reglamen-
tan los tipos de actividades
de las empresas catalogadas
como ‘inofensivas’ a ‘moles-
tas’ o ‘peligrosas’, y cuyos
efectos se estdn observando
hoy”, explica Mathieu Méot,
lider de brokerage industrial
de Cushman & Wakefield.

Para ejemplificar esta si-
tuacién, alrededor del 50%
de las compaiifas con las que
esta empresa de servicios co-
merciales para bienes raices
trabaja pertenece a las cate-

FREEPIK

gorias de “molestas” o “peli-
grosas”, pero menos del 10%
de la superficie industrial en
la Regién Metropolitana estd
disponible para la construc-
cién bajo estas condiciones,
lo que limita considerable-
mente las opciones y aumen-
ta la demanda sobre un re-
Curso escaso.
Tradicionalmente, las fa-
bricas han sido las principa-
les demandantes de suelos
clasificados como “moles-

Existe una disponibilidad limitada de bodegas de cerca de 30.000 m? para uso industrial “molesto”.

tos” o “peligrosos”. Sin em-
bargo, debido a cambios enla
regulacién, empresas logfsti-
cas, como grandes retailers,
también estdn requiriendo
este tipo de bodegas. “Esto se
debe a factores como la am-
pliacién de su giro de nego-
cio, por ejemplo, pasando
desdelaventaderopaalaco-
mercializacién de aerosoles,
o alincremento en el trdnsito
de camiones, que les obliga a
operar bajo estas categorfas”,

dice el ejecutivo.

Parala actividad molesta o
peligrosa, hoy se estdn cons-
truyendo proyectos en Coli-
na por superficies arrenda-
bles Clase “A”, con andenes
de mds de 25.000 m?cerca de
la autopista nororiente, en la
Panamericana. Ademads, en
San Bernardo hay proyectos
clases “B”y “A” alaalturade
Calera de Tango, desde los
2.000 hasta los 30.000 m2,
con cortinas a piso o0 con an-

denes. También hay varios
proyectos en fase de permi-
sos o de evaluacién en sector
Noviciado Isam 6.

;Qué sucederd con este
mercado en lo que queda de
2024 y 2025? Mathieu Méot
destaca que los fines de afio
son usualmente mds dindmi-
cos porque se acercan a fe-
chas de consumo importan-
tes. “Hoy existe una disponi-
bilidad limitada de bodegas
de cerca de 30.000 m? para
uso industrial ‘molesto’, que
posiblemente se arrienden a
fin de afio”.

Y concluye: “Es solamente
a partir de fin de 2025 que
veremos reabastecerse el
mercado de bodegas con uso
molesto, en sectores como
San Bernardo y Colina prin-
cipalmente. Lo anterior sig-
nifica que las empresas debe-
rdn planificar con amplia an-
ticipacién sus proyectos, so-
bre todo aquellas que no
tienen certeza de su califica-
cién industrial. A nivel de
bodegas para inflamables y
corrosivos, la vacancia es
0%, por lo que las compafifas
deberdn solicitar servicios lo-
gisticos integrales”.




