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PROYECTOS INMOBILIARIOS
CON ENTREGA INMEDIATA

P
or distintas razones
—como el deterioro de la
economía, los cambios en

las condiciones crediticias en los
últimos años y las mayores
exigencias de los bancos para
otorgar créditos hipotecarios—,
el mercado de viviendas nuevas
ha tenido un desempeño
negativo, y las inmobiliarias están
impulsando la venta de unidades
con entrega inmediata a través
de diversas promociones, como
unidades con descuentos,
devolución de hasta el 10% del
pie, unidades amobladas,
arriendo garantizado para
inversionistas, y bodegas o
estacionamientos gratis.

Rocío Cáceres, jefa de
Estudios Inmobiliarios Tinsa,
explica que la Región
Metropolitana vive un fenómeno
de acumulación de stock debido,
en gran medida, a la disminución
en la venta de unidades,
especialmente notoria durante el
año 2023. “Si bien en 2024,
hemos observado contracciones
más moderadas, lo que podría
ser un indicador de que el
mercado no seguirá enfrentando
un escenario tan crítico, es
evidente que las unidades con
entrega inmediata son más
lentas de vender debido a las
dificultades de acceso al
crédito”. 

“Por otro lado —agrega—,
nuestro catastro ha revelado que
no se han otorgado nuevos
permisos relevantes para
proyectos de vivienda, lo que ha
agudizado el peso relativo del
stock de entrega inmediata en
las comunas, y ha reducido el
volumen de compradores que
firman promesas de
compraventa, a la espera de un
mejor escenario crediticio en
2025 y 2026”.

Hoy, los principales
compradores son inversionistas
que ven una oportunidad en
adquirir unidades con buena
demanda para arriendo. “Esta

propiedad para vivir”, precisa.
La ejecutiva comenta, además,

que en la consultora no han
observado que el valor de venta
de las viviendas haya disminuido
en aquellas que están

disponibles en entrega
inmediata. “Sin embargo, se
pueden negociar mayores
descuentos en estas unidades.
El valor de las viviendas tiende a
aumentar, especialmente las de
entrega futura, lo cual responde a
la plusvalía que adquieren las
propiedades y a la expectativa de
un mejor escenario económico
en los próximos años”.

OFERTA Y VENTA

Según datos de Tinsa, la oferta
de proyectos inmobiliarios con
entrega inmediata en la Región
Metropolitana es más numerosa
en el mercado de
departamentos, con más de

10.000 unidades en stock,
especialmente en las comunas
de la zona oriente, como
Providencia, Santiago, Ñuñoa,
Las Condes, Vitacura y La
Florida, que concentran el 55%. 

En este escenario, el sector
medio-alto es el más afectado
debido a la dificultad en el acceso
a los créditos hipotecarios, dado
que el ticket promedio de las
viviendas es más elevado. En
Santiago Centro, por ejemplo, el
valor las unidades ronda las
3.000 UF, a pesar de esto
concentra el 19% de las
viviendas con entrega inmediata.

En el segundo trimestre de
2024, las ventas de casas fueron
de 250 unidades, con un valor
promedio en torno a las 7.000 UF
para unidades de 100 m². La
tipología de 3D-3B concentró el
57% de las ventas durante este
periodo.

Por su parte, las ventas en
entrega inmediata de
departamentos superaron las
1.600 unidades, con un valor
promedio de 4.500 UF para
viviendas de más de 50 m². La
tipología de 1D-1B agrupó el 39%
de las ventas de dicho tiempo.

Y es así como de las casi 1.900
unidades vendidas, el 86%
correspondió a departamentos.
Las comunas donde se
comercializaron más de estas
unidades fueron Santiago y
Ñuñoa, principalmente de 1D-1B,
mientras que en La Florida
fueron de 2D-2B. 

El mercado de casas tuvo una
participación mucho menor. La
preferencia por adquirir unidades
de mayor superficie (3D-3B) se
concentró en las comunas de
Padre Hurtado, Puente Alto y
Colina, donde tienen superficies
entre 90 a 130 m² y con terrenos
entre 190 a 650 m². “Esto
evidencia una preferencia por
vivir en comunas más céntricas,
de buen equipamiento y
conectividad”, dice Rocío
Cáceres.

tendencia se ha fortalecido
debido a la dificultad que muchas
personas enfrentan para acceder
a créditos hipotecarios, lo que ha
impulsado el mercado del
arriendo. Uno de los factores

clave que limita el acceso a la
vivienda nueva es la falta de
ajustes en los sueldos, lo que
complica aún más la posibilidad
de compra para quienes
finalmente necesitan una

DEPARTAMENTOS Y CASAS:

Inmobiliarias impulsan diversas iniciativas para vender unidades en el menor tiempo posible, tanto para invertir 
como para residir. Según especialistas, hoy es el mejor momento para comprar una vivienda, ya que las propiedades
aumentan su valor en el tiempo por la plusvalía que obtiene este tipo de bienes.

En la Región Metropolitana existen interesantes
oportunidades para comprar viviendas

Para Rocío Cáceres, jefa de Estudios Inmobiliarios Tinsa, la gran ventaja de comprar unidades con
entrega inmediata es que se puede negociar un descuento mayor con las inmobiliarias, sobre todo
porque las unidades más difíciles de vender hoy son las de mayor valor. “Si los descuentos
normalmente fluctúan entre 5 a 10%, hoy podemos ver que hay inmobiliarias que ofrecen hasta un
25% en sus últimas unidades”.
En este contexto, enfatiza que el mejor momento para comprar una vivienda siempre es hoy, ya
que las propiedades aumentan su valor en el tiempo por la plusvalía que obtiene este tipo de
bienes. “Aún hay varias unidades que es posible adquirir por un valor inferior a 4.500 UF en
comunas céntricas, lo que permite acogerse al Fogaes que se extendió hasta fin de año, y el 68% de
las unidades en stock en entrega inmediata se encuentran entre 1.000 a 4.000 UF”.

VENTAJAS Y CONSEJOS

La Región Metropolitana vive un fenómeno de acumulación de stock debido, en gran medida, a la disminución en la venta de unidades
durante el 2023.
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C
on presencia a nivel
nacional, desde
Antofagasta hasta Puerto

Montt, Inmobiliaria Aconcagua
cuenta con una serie de
promociones y ofertas en
proyectos con entrega
inmediata, que incluyen
diferentes formatos, sean estos
casas y departamentos en
edificios en altura y de cuatro
pisos, para satisfacer el 100% de
las necesidades de sus clientes,
especialmente en el contexto
actual, sean estos que busquen
productos para invertir o para
vivir.

Actualmente, la empresa
cuenta con una oferta variada de
proyectos de entrega inmediata
disponibles en todo el país. En
concreto, en el norte, en
Antofagasta y La Serena; en el
centro (V Región), en Concón y
Valparaíso. “En la Región
Metropolitana, la oferta también
es variada a nivel de comunas;
tenemos proyectos de
departamentos en Santiago
Centro, San Miguel, La Cisterna,
La Florida, Padre Hurtado,
Cerrillos y Ñuñoa, mientras que
de casas en las comunas de
Colina y Padre Hurtado”, explica

como para invertir en tipologías
que van desde 1D/1B a 3D/2B.
“Nuestros proyectos de edificios
tienen variados espacios
comunes entre ellos quinchos,

piscinas, salas comunes, que
cumplen y satisfacen las
necesidades de nuestros
clientes”, agrega.

Además, Aconcagua cuenta
con proyectos en regiones
destinados a segunda vivienda,
por ejemplo, One Montemar, en
Concón, así como Santa
Margarita y Laguna del Mar, en
La Serena. 

En el caso de las casas
destacan los proyectos de Padre
Hurtado con dos segmentos,
Barrio Parque y Barrio Laguna.
“Ambos ubicados en un entorno
bien conectado, así como con
una red de servicios que
incluyen colegios,
supermercados, etc.”, precisa el
ejecutivo.

La inmobiliaria posee dos tipos
de clientes principalmente. “El
cliente que busca una propiedad
para vivir, la entrega inmediata
es una gran alternativa, ya que
puede hacer uso de la casa o el
departamento de forma
inmediata. Esto quiere decir, que
dentro de los plazos de entrega
de la inmobiliaria, el cliente se

puede cambiar a su nuevo hogar
y disfrutar junto a su familia en
un corto tiempo. Por otro lado,
está el cliente que compra para
inversión, que dispone del pie y
que quiere rentabilizar desde el
día uno su inversión”, acota.

PROMOCIONES & OFERTAS

En el contexto actual,
Inmobiliaria Aconcagua tiene
alternativas interesantes para los
proyectos de entrega inmediata.
Ejemplo de ello, es la promoción
de tasa asegurada del 2,9% por
dos años, que beneficia a los
clientes al tener una cuota más
baja del dividendo durante los
primeros dos años del crédito
hipotecario. Además, para
aquellos clientes que no cuenten
con el 100% del pie, la
inmobiliaria ayuda a los clientes
financiando hasta el 50% del pie
con un tope del 10% en un plazo
de hasta 60 meses; esto último
con una previa evaluación
financiera por parte de la
inmobiliaria. 

En el caso de los proyectos

para inversión, Inmobiliaria
Aconcagua cuenta con el
servicio de administración gratis
por un año entregado por una
empresa externa. Con esto, el
inversionista se despreocupa de
la gestión del activo,
maximizando de esta manera la
inversión realizada.

Por otro lado, el proyecto
Tocornal, ubicado en Santiago
Centro, tiene la opción particular
de que un cliente compre un
departamento con el
arrendatario ya en el
departamento, con lo cual
comienza a rentabilizar su
inversión desde el primer día,
esto unido al beneficio de
administración por dos años.

Finalmente, los proyectos de
Inmobiliaria Aconcagua cuentan
con el beneficio de eficiencia
energética que entregan los
bancos, con un descuento
atractivo en la tasa del crédito
hipotecario. Por ejemplo, en los
proyectos Dúo Carvajal, en La
Cisterna, y Lo Cañas, en La
Florida, el BancoEstado ofrece
una competitiva tasa del 4,35%.

Rodrigo Abufon, gerente
comercial de Inmobiliaria
Aconcagua. 

En el caso de departamentos,
hay opciones tanto para vivir

DESDE ANTOFAGASTA A PUERTO MONTT:

Con interesantes alternativas en departamentos y casas,
para inversión o como primera o segunda vivienda, la
empresa busca satisfacer las diversas necesidades de las
personas y sus familias.

Aconcagua posee una
variada oferta inmobiliaria
y con entrega inmediata

Aconcagua tiene departamentos tanto para vivir como para
invertir, en tipologías que van desde 1D/1B a 3D/2B.
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Para Rodrigo Abufon, gerente comercial de Inmobiliaria
Aconcagua, la compra inmediata posee múltiples beneficios.
“Puedes rentabilizar tu inversión desde el día uno y aprovechar
las promociones y ofertas que ofrecemos”.

COMPRA INMEDIATA VS. COMPRA FUTURA

Los edificios cuentan con espacios comunes que incluyen quinchos, piscina, salas comunes, entre otros.

Fecha:
Vpe:
Vpe pág:
Vpe portada:

30/08/2024
  $7.602.388
 $20.570.976
 $20.570.976

Audiencia:
Tirada:
Difusión:
Ocupación:

     320.543
     126.654
     126.654
      36,96%

Sección:
Frecuencia:

ESPECIALES
SEMANAL

Pág: 10


