
Para David Bravo, director
del Centro de Encuestas y Estu-
dios Longitudinales UC, las úl-
timas cifras de empleo del INE
confirman que la “emergencia
laboral no declarada” ha “em-
peorado marginalmente” y
apunta al Gobierno por su falta
de autocrítica por no reconocer
esta problemática e incapaci-
dad de plantear soluciones.

—¿Por qué se han deteriorado
las cifras laborales?

“Las cifras del INE refuerzan
que evidentemente tenemos
un problema en el mercado la-
boral. Estos datos son margi-
nalmente peores. La tasa de
ocupación, es decir, la propor-
ción de personas con empleo
en función del total de la pobla-
ción, es más baja de lo que tuvi-
mos en los últimos tres meses,
que estuvo en torno al 57%.
Los datos ahora son de 56,5%,
que está por debajo de lo que
teníamos antes de la pandemia
(58,2%)”.

Y agrega: “Tenemos que ir
hasta mediados de 2010 para
encontrar una cifra tan baja co-
mo 56,5% (...). Es comparable
con lo que tuvimos justo hacia
mediados del 2010, que es
cuando estábamos saliendo de
la crisis subprime”. 

—¿En la tasa de desocupación
(8,7%) ocurre lo mismo o hay
una mejoría?

“Desde casi fines del 2010
hasta el 2020, justo antes de la
pandemia, la tasa de desocupa-
ción fue siempre bajo 8% en

Chile. Entonces, no podríamos
estar celebrando (...); tenemos
una situación de mercado labo-
ral, comparada con antes de la
pandemia, peor”.

—Entonces, ¿seguimos en esta
emergencia laboral no declara-
da que usted ha remarcado en
el último tiempo?

“Los datos indican que se
debe ser autocrítico y no auto-
complaciente. Las cifras no son
buenas. Hay que recordar que
el mundo no parte cuando co-
mienza un gobierno. Debemos
elevar el debate”.

—En esa línea, ¿cómo recibe
los comentarios de la ministra
del Trabajo, Jeannette Jara, de
que la emergencia laboral no
declarada es un eslogan?

“No me siento muy cómodo
contestando ese tipo de apre-
ciaciones. Lo que sí puedo de-
cir es que no es una buena es-
trategia esconder la cabeza. No
reconocer el problema implica
seguir actuando como si no
existiera (esta emergencia la-
boral)”.

—¿La agenda laboral del Go-
bierno, que incluye negocia-
ción ramal o un nuevo salario
mínimo, dinamiza o resta al
mercado laboral? 

“¿Cuál de los puntos de esa
agenda son proempleo? Se es-
tán mostrando medidas que no
colaboran, son todo lo contra-
rio, son antiempleo, generan
incertidumbre. El Gobierno lo
que puede hacer es no hacer
cosas que vayan a dañar el em-
pleo”.

—Dado el actual escenario, ¿es
factible alcanzar la meta fijada
por el Presidente Boric de cre-
ar en su mandato 700 mil
puestos?

“Hay un déficit de 280.000
empleos con las cifras de este
mes, pero hay que considerar
que la población sigue aumen-
tando. Entonces, hay que su-
mar otros 160.000. O sea, esta-
mos hablando de 440.000 em-
pleos, más o menos, que se de-
ben adicionar. Esa es la meta y
440.000 empleos en 18, en 20
meses que le quedan a esta ad-
ministración, es bien poco fac-
tible de lograr”.

Economista David Bravo:

“Las cifras no son
buenas… El mundo no
parte cuando comienza
un gobierno”

Enfatiza que el nivel de ocupación
llegó a un 56,5%, por debajo de lo que
había antes de la pandemia. 

A. DE LA JARA

David Bravo, director del Centro
de Encuestas y Estudios Longitudi-
nales UC.
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El alto stock de viviendas nue-
vas sin vender, especialmente el
porcentaje que está listo para en-
trega, tiene complicado al sector
inmobiliario. El rubro enfrenta
una baja demanda en medio de
la débil actividad económica, un
mercado crediticio más exigente
y tasas de interés hipotecarias
más altas que hace unos años. 

Un total de 53.860 viviendas
nuevas en oferta se registraron
en la Región Metropolitana en el
segundo trimestre de este año,
cifra levemente superior a la del
primer cuarto, aunque menor a
las casi 60.000 unidades de hace
dos años, señala un informe de-
sarrollado por la Facultad de In-
geniería, Arquitectura y Diseño
(FIAD) de la Universidad San
Sebastián (USS) y la empresa de
consultoría inmobiliaria Tinsa.
El estudio considera departa-
mentos y casas. 

El 40% del inventario actual
de viviendas se concentra en tres
comunas: Santiago, La Florida y
Ñuñoa. A la vez, cerca de un ter-
cio —poco más del 31%— del
stock total a junio se encuentra
para entrega inmediata. Para las
inmobiliarias, los productos ter-
minados sin comercializarse re-
presentan un costo mayor, ya
que deben asumir el pago de sus
contribuciones, la mantención, y
sin poder enajenarlos, no gene-
ran ingresos para pagar los cré-
ditos relacionados a la construc-
ción del proyecto. 

Ventas bajas

El stock de casi 54.000 unida-
des que se observó en el segundo
trimestre es similar al que se re-
gistraba trimestralmente antes
del inicio —en 2020— de la pan-
demia. Pero la gran diferencia es
que este año, cada tres meses se
han comercializado apenas unas

4.900 unidades, mientras que
en el periodo previo al covid-19
se vendían cerca de 10.000 uni-
dades, por lo que los inventarios
se agotan en un mayor plazo, ex-

plica Fabián García, director ge-
neral de Tinsa. 

El tiempo para agotar stock
actualmente ronda los 24 me-
ses, mientras que en prepan-
demia era la mitad de ese tiem-
po, añade.

El menor ritmo
de ventas está gene-
rando que las inmo-
biliarias reduzcan
sus iniciativas. En el
segundo trimestre,
solo 16 nuevos pro-
yectos entraron al
mercado de la RM,
cifra menor a la que
se observó en la crisis subprime,
que en su peor momento anotó
el ingreso de 32 planes. 

Las comunas

Cuatro de cada 10 viviendas
sin vender están en las comunas
de Santiago, Ñuñoa y La Florida.
Fabián García explica que en el

actual es producto de cuatro
años de una demanda débil.
Mientras esto se mantenga,
agrega, “no vamos a observar
inicios relevantes de nuevos
proyectos e inversiones”. 

Razmilic plantea que para agi-
lizar las ventas y reducir los ac-
tuales inventarios se deben
adoptar medidas de corto plazo.
Una propuesta es la implemen-
tación de beneficios tributarios
“más agresivos, que faciliten la
compra”, sostiene. 

En esa línea, estima necesario
crear un “subsidio cero”, que no
implica un aporte en dinero del
Estado para el pie de una vivien-
da, pero sí otorga las garantías fi-
nancieras (seguros de remate, de
dividendos, pronto pago) y ac-
ceder a comprar sin IVA. “Fis-
calmente es mucho más barato,
pero da las garantías (…). Es una
manera de reducir el IVA sin
cambiar la política tributaria”,
explica. 

centro capitalino, quienes com-
pran departamentos son princi-
palmente inversionistas que
destinan las propiedades al
arriendo. 

Agrega que Ñuñoa es la zona
más afectada por la inflación y

las restricciones en
los créditos hipote-
carios, lo que ha im-
pactado en un in-
cremento del in-
ventario inmobilia-
rio. En La Florida,
en tanto, en las cer-
canías del paradero
14 de Vicuña Mac-

kenna existe una oferta relevan-
te, por su cercanía con el metro y
comercio, entre otros. 

Crear “subsidio cero”

Slaven Razmilic, director eje-
cutivo de la Asociación de Desa-
rrolladores Inmobiliarios (ADI),
explica que el stock de viviendas

Más de 53.000 unidades en oferta en la RM: 

Santiago, La Florida y Ñuñoa
concentran 40% del stock
de viviendas nuevas que
complica a inmobiliarias

Casi un tercio de las propiedades del
inventario está para entrega inmediata,
indica Tinsa, que realizó un estudio junto
a la USS. Gremio del sector plantea
medidas para impulsar la demanda. 

MARCO GUTIÉRREZ V.

Los productos terminados sin comercializarse para las inmobiliarias representan un costo mayor, ya que deben
asumir el pago de sus contribuciones, la mantención, y no generan ingresos para pagar los créditos adquiridos. 
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El estudio de la USS y
Tinsa señala que una
parte relevante del
stock en oferta está
próximo al metro. 
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Detrás de la tasa de desocupa-
ción de 8,7% que arrojó el trimes-
tre móvil mayo-julio, con una
disminución de 0,1 puntos por-
centuales en doce meses que no
es estadísticamente significativa,
analistas coinciden en señalar
que los resultados ratifican la de-
bilidad que sigue afectando al
mercado laboral. Se desacelera la
creación de puestos de trabajo
formales en el sector privado y se
pierden ocupaciones de quienes
emprenden formalmente nego-
cios registrándose en el Servicio
de Impuestos Internos (SII).

La tasa de ocupación informal
se ubicó en 27,6% con un au-
mento interanual de 0,7 pp. 

Los ocupados informales
—aquellos que no tienen protec-
ción de salud ni de previsión so-
cial—, aumentaron un 5,4%, in-
cididas tanto por las mujeres
(6,3%) como por los hombres
(4,6%); correspondiendo el ma-
yor incremento a comercio, ex-
plicó Leonardo González, sub-
director técnico del INE.

En doce meses, la fuerza de tra-
bajo creció un 2,4% con la incor-
poración de 241.053 personas y la
ocupación tuvo un alza de 2,5%,
con 228.832 nuevas plazas. La ge-
neración de empleo contabiliza
114.000 puestos de trabajo forma-
les del sector privado, frente a
117.000, 124.000 y 194.000 en los
tres meses anteriores, mostrando
una fuerte desaceleración.

Cifras que dan cuenta de la de-
bilidad en el mercado laboral que
se manifiesta no solo en el menor
ritmo de creación de empleo for-
mal en el sector privado, sino
también en los emprendedores,
dice Juan Bravo, director del Ob-
servatorio del Contexto Econó-
mico (OCEC-UDP). Se refiere es-
pecíficamente a los
cuenta propia for-
males, donde se per-
dieron 71.000 em-
pleos formales.

Previo a la pan-
demia y al estallido
del 18-O, en mayo-
julio 2019 la tasa de
ocupación informal
llegó a un 28,1%, cuando la eco-
nomía crecía 1,2% en el segundo
trimestre, apunta Bravo.

Para Carmen Cifuentes, in-
vestigadora de Clapes UC, los
datos confirman la persistente
debilidad del mercado laboral,
reflejo de un bajo crecimiento
económico, inferior a lo que se

había proyectado. La tasa de de-
sempleo ajustada estacional-
mente alcanzó a 8,5%, con un
aumento de 0,2 pp respecto al
trimestre móvil anterior, ha-
biéndose destruido 27.000
puestos de trabajo en el trimes-
tre que, según sus cálculos, es la

mayor caída desde
la pandemia.

En el aumento in-
teranual de la ocu-
pación incidieron
principalmente los
i n c r e m e n t o s d e
3,3% en el comercio;
5,7% en administra-
ción pública; 4% en

enseñanza y 4,5% en agricultura
y pesca. Destaca positivamente la
creación de 19.000 empleos en la
construcción que por segundo
mes presenta un aumento luego
de 17.000 puestos adicionales el
mes anterior. En esa actividad hu-
bo una disminución del empleo
informal, resalta Bravo.

Precarización, ¿la
nueva normalidad?

La precarización del mercado
laboral que implica la mayor in-
formalidad, constituye una aler-
ta y la necesidad de actuar rápi-
do para que no se termine insta-
lando como una normalidad en
nuestra economía, apunta Ro-
drigo Montero, decano de la Fa-
cultad de Administración y Ne-
gocios de la UA.

Tres regiones superaron los
dos dígitos en la tasa de desem-
pleo en el trimestre: O’Higgins
10,1% con un incremento de 0,3
pp; Ñuble 10,8% y un alza de 0,8
pp y La Araucanía 10,7% con un
alza de 3,1 pp frente al 7,6% re-
gistrado en mayo-julio del año
anterior. Consultado al respecto,
el subdirector técnico del INE
recordó que es usual que en los
meses de invierno aumente el
desempleo y que la tasa supere
el 10% en algunas regiones. 

En el caso de Región de La
Araucanía, las cifras arrojan un
aumento de solo 0,5% en el em-
pleo en doce meses frente a un
aumento de 4% en la fuerza de
trabajo, acota Bravo. 

La tasa de desocupación en las
mujeres subió de 9% a 9,1% y en
los hombres bajó desde 8,6% a
8,3%, reafirmando que la situa-
ción laboral en las mujeres no so-
lo no mejora, sino que empeora,
indica Montero.

También aumenta la preva-
lencia femenina en la informali-
dad donde, dice Juan Bravo, la
tasa de ocupación informal en
las mujeres sube 1,1 pp respecto
al año anterior y en el caso de los
hombres, en 0,5 pp.

Considerando el crecimiento
de la población en el período, el
INE estima en 234.000 los em-
pleos que resta crear para recu-
perar los niveles prepandemia,
de los cuales 186.000 son hom-
bres y 48.000 mujeres.

Tasa de desocupación llega a 8,7% en mayo-julio:

Informalidad laboral sube
liderada por mujeres y creación
de empleo privado se desacelera

LINA CASTAÑEDA El trabajo por cuenta propia formal pierde 71.074 plazas
de trabajo en doce meses y en el sector privado se
generan 114.000 plazas laborales frente a 196.000 que se
generaban 3 meses antes.

SUBE MEDICIÓN
El desempleo ajustado

estacionalmente llegó a
8,5%, con un alza de 0,2
pp respecto al trimestre

móvil anterior.
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