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Sibien las ventas de viviendas
nuevas registran un desempefo
negativo este afio, hay un seg-
mento del mercado que exhibe
un mayor dinamismo. Se trata
de la demanda de departamen-
tos en la Regién Metropolitana
que estdn realizando los extran-
jeros que viven en Chile.

Este ano, este tipo de compra-
dores registra una participacién
de13,3% en las ventas de depar-
tamentos nuevos en la capital,
prdcticamente duplicando la
presencia de 6,8% que tenfan en
2019. Asf lo sefialan cifras de la
consultora Transsa, sobre la ba-
se de datos del Conservador de
Bienes Raices.

Consolidacién laboral

Esteban Jara, jefe de la unidad
de Estudios Inmobiliarios de
Transsa, explicé que ese aumen-
to se debe, por una parte, a que
existe poblacién extranjera resi-
dente en Chile que se ha consoli-
dado en sus trabajos y puede ac-
ceder a este mercado.

Agregd que esas personas es-
tén aprovechando ofertas de las
inmobiliarias, como descuen-
tos en unidades terminadas y
facilidades para pagar el pie del
20% del valor de la propiedad,
como es financiarlo en 48 cuo-
tas. Esto, en el marco de las
campanas de las firmas para re-
ducir sus altos stocks de vivien-
das listas para entrega.

José Ignacio Reyes, gerente
de ventas de Empresas Socove-
sa para Inmobiliaria Pilares, ad-
mitié un incremento de extran-
jeros en la compra de departa-
mentos. Sostuvo que “muchos
de ellos son profesionales con
experiencia y han logrado en-
trar al mercado laboral de ma-
nera positiva, permitiéndoles
ser candidatos calificados para
un crédito hipotecario”.

La poblacién extranjera en
Chile presenta una empleabili-
dad mds alta que el promedio
nacional. Segun datos del Insti-
tuto Nacional de Estadisticas
(INE), la tasa de desempleo en
este segmento se situd en 6,5%
(equivalente a 72.509 perso-
nas) durante el segundo trimes-

Prefieren las comunas de La Florida y Macul para vivir o invertir, segtin estudio de Transsa

Extranjeros ganan terreno
en compras de departamentos:
Explican 13% del mercado en la RM

Se trata de venezolanos, colombianos, peruanos y argentinos consolidados en sus
empleos en Chile, quienes estdn aprovechando descuentos y facilidades para pagar el
pie que ofrecen las inmobiliarias para reducir sus stocks de viviendas terminadas.

Participacion de los extranjeros en ventas

de departamentos
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Las comunas preferidas por los compradores foraneos
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Fuente Transsa

tre de 2024, mientras que la ta-
sa nacional alcanza el 8,3% de
desocupacién.

Francisco Valdivieso, gerente
Comercial y Desarrollo de la in-
mobiliaria Activa, sostuvo que
“los extranjeros son mds resi-
lientes, estdn mds acostumbra-
dos a estos shocks econdmicos,
como las tasas de inflacién altisi-
mas, por lo que atn nos eligen
parainvertir. Las incertezas juri-
dicas en Venezuela son enor-
mes, no poseen créditos hipote-
carios, de ahf que ellos (venezo-
lanos) ven como una gran opor-
tunidad crecer
patrimonialmente de forma sa-
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na, con buen endeudamiento en
un activo sélido”.

Segun BancoEstado, enla Re-
gién Metropolitana, del total de
créditos hipotecarios otorga-
dos, el porcentaje de extranje-
ros que concretaron su présta-
mo aumenté de 8,5% a 11,7%
entre 2019 y 2024, con un creci-
miento de 38%.

“Son clientes que tienen un
buen comportamiento y son
ordenados financieramente”,
aseguré Diego Infante, subge-
rente de Ventas de la inmobi-
liaria Imagina. Explicé que el
incremento en la participacién
de compradores fordneos “estd

En el primer semestre de este afio, las ventas de viviendas nuevas en la
RM sumaron 11.097 unidades, disminuyendo 12% frente a igual lapso de
2023, seguin datos de la Camara Chilena de la Construccion.

directamente relacionado al
aumento de la inmigracién en
el pais”.

Las ultimas estadisticas —a
2022— del Servicio Nacional de
Migraciones y el INE indican
que en Chile residen casi 1,63
millones de extranjeros y un ter-
cio de ellos son venezolanos.

Nacionalidades y
preferencias

Si bien en Transsa no conta-
ban con el desglose de las nacio-
nalidades que mds demandan
departamentos, en las inmobi-
liarias consultadas senalaron

que lideran los venezolanos, se-
guidos de colombianos, perua-
nos y argentinos.

Valdivieso consigné que en
el proyecto Mirador Activa, en
La Florida, clientes venezola-
nos adquirieron el 38% del edi-
ficio tanto para inversién como
para habitar. En tanto, Infante
reveld que en el caso de Imagi-
na, el 60% de estos usuarios
adquiere para vivir y el 40%
para invertir.

Segtn Transsa, las comunas
preferidas (ver infografia) este
ano por los extranjeros para
comprar son La Florida y Macul,
comunas donde los productos
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mds demandados transitan en-
tre las 3.000 y 6.000 UF.

Independencia y Nufioa em-
patan en el tercer puesto como
las zonas mds requeridas, con
17,7% de participacién. En la pri-
mera comuna, los departamen-
tos mds vendidos (75%) van de
las 2.000 a 3.000 UF, mientras
que en la segunda el 72% de las
propiedades colocadas a extran-
jeros va de 3.000 a 6.000 UF.

Reyes senalé que este seg-
mento de clientes prefiere vi-
viendas grandes, con dos o tres
dormitorios y dos banos. “Esto
se debe a que suelen estar en
Chile con su familia, sefiora e hi-
jos, y muchas veces con algtn fa-
miliar mds”.

Esteban Jara precisé que en
comunas como Estacién Central
y Santiago Centro, la presencia
de extranjeros en el mercado in-
mobiliario se ve mds en los
arriendos, correspondiendo a
personas que tienen poco tiem-
po en el pafs.

Perspectivas

Jara estimé que la participa-
cién de 13% que registran los ex-
tranjeros en las ventas de depar-
tamentos continuard el resto del
afno. “Mientras se mantenga el
stock de viviendas para entrega
inmediata habrd muchas opor-
tunidades para extranjeros y chi-
lenos”, anadi6.

“Creemos que es una tenden-
cia que podria seguir subiendo,
no sé si tan exponencialmente
como antes, pero siempre tene-
mos clientes extranjeros intere-
sados en nuestros proyectos”,
aseguro José Ignacio Reyes.



