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Más de un 70% cae la venta 
de viviendas en dos décadas 
GRAN VALPARAÍSO. En el primer semestre de este año se transaron 451 unidades 
nuevas, mientras que en el mismo periodo de 2004 la cifra alcanzó a 1.567. 

Claudio Ramírez 

cramirercomercuriovalpaci 

1duro momento econó- 
E mico que vive el sector 

dela construcción regio- 
nal se arrastra ya hace varios 
años y las proyecciones paralo 
quequeda del 2024 noson me- 
jores, sino que al contrario. Así 
lo remarcan las cifras del últi- 
mo Informe Inmobiliario de la 
Cámara Chilena de la Cons- 

trucción (CChC) Valparaíso, 
queabarca el mercado inmobi- 
líario delas comunas de Valpa- 
raíso, Viña del Mar, Quilpué, Vi- 
lla Alemana, Limache, Quillo 
ta, La Cruz y Concón y con vi- 
viendas por sobrelas1.000 UF. 

Este consigna que en junio 
se vendieron 90 departamen- 
tos nuevos, presentando una 
variación positiva de21,6%res- 
pecto a las ventas registradas 
en el mes anterior, y un au- 
mento de 9,8% en relación al 
"mismo mes de 2023. 

En cuanto a casas, se ven- 

dieron? nuevas, lo que equiva- 
lea una disminución de36,4% 
respecto al mes precedente y 
también presentó una varia- 
ción negativa de 41,7 % en la 
comparación anual. 

En cuanto al catastro de 

proyectos existe un total de 74 
con 2.751 unidades disponi- 
bles: 2.618 departamentos y 
133 casas. 

Sin embargo, la cifra más 
preocupante apunta al acumu- 
lado del primer semestre. En- 
treenero y junio de este año se 
registraron 451 unidades ven- 
didas, lo quesi se comparacon 
las 584 delos primeros 6meses 
de2023, representa una dismi- 
nución de 22,8 %enlas ventas. 

Además, elnúmero deven- 
tas acumuladas en este perio- 

451 
unidades nuevas se 
vendieron en el primer se- 
mestre de este año en el 
Gran Valparaíso. 

168 
desistimientos se acu- 
mularon al mes de junio en 

la zona, siendo la cifra más 
alza desde 2016. 
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LABAJA VENTA DE VIVIENDAS NUEVAS EN LA ZONA EVIDENCIA EL COMPLEJO MOMENTO DEL SECTOR. 

  

doesla más baja en las últimas 
dos décadas (desde2004), pre- 
sentando una variación negati- 
va del 71,2%. En efecto, entre 
enero y junio de 2004 se colo- 
caron 1.567 unidades. 

OTRAS SEÑALES 
Aesole siguen otras variables 
que acentúan este retroceso. 
Unoes la velocidad de ventas. 

En esa línea, de acuerdo al 
informe, el tiempo estimado 
para agotar el stock a junio de 
2024 es de 28 meses. En térmi- 

nos históricos, la velocidad de 
venta ha mostrado un deterio- 
ro constante desde diciembre 
de 2021, manteniéndose por 
encima del nivel de equilibrio 
de mercado -24 meses-, salvo 
enlos meses de febrero y mar- 
z0 de 2022. 

Asimismo, los desistimien- 
tosacumulados a junio de este 
año ascienden a 168 unidades, 
lo que equivale al 37% del total 
delas ventas acumuladas (451 
unidades), siendo la cifra más 
alta desde que se comenzó a 
analizar los desistimientos en 

el2016. 
Otro factor importante es 

el precio. En ese contexto, el 
valor promedio de venta en el 
sexto mes del año fue de 

3.999 UF, mostrando una va- 

riación positiva del 4 % en 
comparación con el año ante- 
rior. Al analizar el valor pro- 
medio de venta para el primer 
semestre de 2024, este se si- 

“Hay factores que 
han incrementado 
tanto los dividendos 
como los ingresos 
necesarios para 
accedera 
financiamiento”. 

Fernando Bustamante 
Presidente CChC Valparaíso 

tuó en 3.661 UF. 

Al comparar con datos his- 
tóricos para el mismo período, 
se destaca que este es el valor 
promedio de venta más alto 
desde que se tiene registro 
2012. 

ESCENARIO COMPLEJO 
Entre las causas que explican 
este escenario se encuentran, 
de acuerdo al documento, la 
bajaenla demanda, eldebilita- 
miento del mercado, los pro- 
blemas en la oferta en verde y 
el incremento de los precios. 

“La demanda por vivien- 
dassigue resintiendo las condi- 
ciones financieras restrictivas, 

marcadas principalmente por 
las altas tasas de interés en los 
créditos hipotecarios y el alza 
de la UF”, comentó el presi- 
dente de la CChC Valparaíso, 
Fernando Bustamante. 

Agregó que “estos factores 
han incrementado tanto los 
dividendos como los ingresos 

  

necesarios para acceder a fi
nanciamiento, lo que ha man-
tenido la demanda en nivele
inferiores a los promedios his
tóricos”. 

El líder gremial añadió
que es probable que no s
vea un escenario más favora
ble hasta 2025, pues las medi-
das para reactivar la deman-
dano han logrado losresulta-
dos esperados. 

“Esto, por supuesto, de
penderá delaimplementación
de acciones decisivas que im
pulsenla demanda, como una
mejora en las tasas de interés
la reducción temporal de im
puestos como el IVA o la am-
pliación delos beneficios tribu
tarios, además de un clima d
mayor confianza, certeza jurí
dica y seguridad”, remarcó. 

En esalínea, el timonel de
gremio de la construcción re- 
gionalsumóotra serie de facto- 
res que impactan en el sector 
de manera significativa, inclu- 
yendo una serie de limitacio- 
nes que se están tratando de 
abordar como el tema de los 
permisos sectoriales. 

“A ello se deben sumar to- 
daslasrestricciones en el mer- 
cado asociadas ala 'permisolo- 
gía”, que también, sumadas a 
lasrestricciones de suelo, el al- 
za de los precios de los mate- 
riales deconstrucción y del dó- 
lartienenunimpactoal alzan 
los precios de las viviendas”, 
cerró Bustamante. as 

      

LA INVERSIÓN IMPLICA UN COSTO DE 5 MIL MILLONES DE PESOS. 

Instalan primera 
piedra de esperado 
centro de salud 
saLuD. En Miraflores Alto se levantará 
obra para más de 109 mil beneficiarios. 

onunainversión cercana 
C alos$5 mil millones, se 

realizó ayer la ceremonia 
simbólica de colocación dela 
primera piedra delo queserála 
construcción del nuevo Centro 
de Salud de Alta Resolutividad 
(SAR) de Miraflores Alto, en Vi- 
ña del Mar, recinto de asistencia 

médica que beneficiará a más 
de109 mil usuarios del sector. 

Después de 12años y luego 
del desalojo de latoma empla- 
zadairregularmente en el lugar, 

ó comenzar a materiali- 
jativa que proyecta 

hasta 14 mil atenciones anuales. 
La alcaldesa de Viña del 

Mar, Macarena Ripamonti, ase- 
guró que “sialguien llega enla 
nochepor una emergencia, in- 
mediatamente se pueden sa- 
car rayos X y resolver con mu- 
cha mayor eficacia y eficiencia 
y no esperar hasta elotro día o 
derivar al intersector; se pue- 
den resolver cosas que hoy los 
SAPUno pueden y esto vaasig- 
nificar quelas poblaciones de 
SantaJulia, Achupallas, Gómez 

   

Carreño, Glorias Navales y Re- 
ñaca Alto pueden venira aten- 
derse aquí que va a ser como. 
una clínica”. 

La directora del Servicio de 
Salud Viña del Mar-Quillota-Pe- 
torca, Andrea Quiero, señaló. 
que “esto constituye una tre- 
menda noticia, porque aquí se 
edifica un dispositivo sanitario 
que complementa a nuestro 
centro desalud Miraflores, per- 
mitela continuidad delos cuida- 
dos y es una respuesta mucho. 
más cercana ala población. 

Entanto, el gobernador re- 
gional, Rodrigo Mundaca, indi- 
có que “este servicio de salud 
primaria de urgencia de altare- 
solución esunanhelo de hace!2 
años y hoy vaa ser realidad en 
600 días” 

La presidenta del Consejo 
de Salud de Miraflores, María 
Velásquez, planteó que “esto 
hacemucha falta en Miraflores, 
porque cuandola postadel Hos- 
pitalFricke está recargada man- 
danlospacientesalSAPU deacá 
quesehacemuy pequeño”. 63 

    

  

Incendio arrasó con 
casona usada como 
un cité en el sector 
deSanta Elena 

e Diez compañías de Bombe- 
ros de Valparaíso trabajaron la 
mañana de ayer en un incen- 
dio que afectó ayer a dos anti- 
guas casonas en el sector de 
Santa Elena, frente alaexfábri- 
ca Costa. Durante los últimos 
años, uno de los inmueblesera 
utilizado como cité, donde per- 
noctaba una importante canti- 
dad de extranjeros. Bomberos 
debió disponer de una escale- 

     
MOVILIZÓ A DIEZ COMPAÑÍAS. 

ra telescópica para el trabajo 
en altura y evitar la propaga- 
ción del fuegoa otras viviendas 
aledañas. os 
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